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Kambja Vallavolikogu 18.06.2025
otsusele nr 47

Palumade kiilas asuva Kala (kii tunnus 28301:001:2240) maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu

LAHTESEISUKOHAD

1. Lahteiilesande koostamise alus

Kambja Vallavalitsusele 06.02.2025 osalihing Viiruk juhatuse liikme Sven Meister poolt esitatud
detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanek.

2. Planeeringu eesmark, andmed planeeringualal olevate kruntide kohta ja lahteiilesande
kehtivusaeg

Planeeringu eesmark on kaaluda vdimalust 100% maatulundusmaa sihtotstarbega Kala
maatksuse jagamist kaheks maatulundusmaa krundiks ning mdélemale krundile ehitusdiguse
maaramist Uksikelamu ning abihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks. Planeeringuga tuleb
anda lahendus juurdepdasudele, parkimiskorraldusele, tehnovdrkudega varustamisele,
haljastuse ja heakorra lahendamiseks ning tingimused detailplaneeringu elluviimiseks.

Kehtiva Pangodi maastikukaitseala Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala maakasutuse
juhtotstarbeks on madratud maatulundusmaa. Maaliksusele on maaratud planeeritud
elamumaa maakasutus E2 ja E3.

Maaliksus on hoonestatud. Vastavalt Pangodi maastikukaitseala lldplaneeringule on Suure
Kodijarve (praeguse nimega Kivijarve) aadres asuvate Kivijarvede lautade funktsiooni muutmisega
reserveeritud lautade alune maa elamumaaks. Alal elamute rajamise eelduseks on endise
farmikompleksi kuuluvate hoonete ja rajatiste likvideerimine.

Planeeringuala suurus on u 4,56 ha.
Lahtelilesanne on kehtiv kolm aastat alates detailplaneeringu algatamisest.

Planeeringuala krundid:
e Kala (kii tunnus: 28301:001:2240)
e Pindala: 42705 m?
e Sihtostarve: maatulundusmaa 100%
e Kambja valla Ulldplaneeringu jargne maakasutus: valge maa-ala, sdilib olemasolev
kasutusotstarve
e Pangodi maastikukaitseala lildplaneeringu jargne maakasutus: maatulundusmaa

e 22186 Pangodi-Kodijarve tee (ki tunnus: 28201:008:0021)
e Kaasatakse planeeringualaga piirnevas ulatuses (pindala planeeringualas u 2900 m?)
e maakasutuse sihtotstarve — transpordimaa 100%
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Viljavote Maa- ja ruumiameti geoportaalist

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

3.1. Tartu maakonnaplaneering (kehtestatud riigihaldusministri 27.02.2019.a kaskkirjaga nr 1.1-
4/29);

3.2. Kambja valla tldplaneering (end Kambja vald) (kehtestatud Kambja Vallavolikogu 04.09.2007
maarusega nr 40);

3.3. Pangodi maastikukaitseala tGldplaneering (kehtestatud Kambja Vallavolikogu 02.03.2006.a
otsusega nr 28);

3.4. Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne;

3.5. Kambja Vallavolikogu 18.12.2018 maarus nr 47 ,Eratee avalikes huvides omandamise ja
avalikuks kasutamiseks maaramise kord*“;

3.6. Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja llesehitusele
esitatavad nduded”;

3.7. Kliimaministri 17.11.2023 maarus nr 71 ,Tee projekteerimise normid“;

3.8. Transpordiameti poolt viljastatud seisukohad detailplaneeringu koostamisele (02.05.2025
nr 7.2-2/25/5777-2);

3.9. Keskkonnaameti poolt valjastatud seisukohad detailplaneeringu koostamisele (09.05.2025
nr 7-9/25/7234-2);

3.10. Kambja valla Energia- ja kliimakava.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks votta olemasolevat situatsiooni tdeselt kajastav
digitaalselt moddistatud geodeetiline alusplaan. Planeeringus esitada andmed alusplaani
koostaja kohta- firma nimi, litsentsi nr, t66 nr, mdddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab
olema kooskdlastatud tehnovorgu valdajatega  ja registreeritud geoarhiivis
(geoarhiiv.kambja.ee).



4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks
Planeeringuga esitada:

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

4.1.1. planeeritava ala piir, krundipiirid (esitada planeeringualast valja jadvate naabermaaliksuste
piirid vahemalt 30 meetri ulatuses valjaspool planeeritavat ala);

4.1.2. krundi/kruntide kasutamise sihtotstarve/sihtotstarbed;

4.1.3. planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

4.1.4. senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

4.1.5. olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed;

4.1.6. geoloogiline llevaade.

4.2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed seosed:

4.2.1. kontaktvoondi olemasolev ja planeeritav liiklusskeem, sh juurdepadsud planeeritavale
alale, soiduteed, jalakaijate lilkkumissuunad;

4.2.2. kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tiitbi ja mahu ning ehitusjoonte Ulevaatlik
anallds;

4.2.3. pohjendada planeeringulahenduse sobivust olemasolevasse keskkonda.

4.3. Planeeritava maa-ala kruntimine:
4.3.1. lubatud jagada kuni 2 sdiliva maatulundusmaa sihtotstarbega krundiks;

4.4. Krundi ehitusdigus:

4.4.1. krundi kasutamise sihtotstarve: maatulundusmaa;

4.4.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: E2 — planeeritud elamumaa tahisega krundil kuni 2
hoonet, E3 — planeeritud elamumaa tahisega krundil kuni 3 hoonet, mis peavad moodustama
Ouega hoonetekompleksi. Rohkem hooneid ei ole lubatud rajada sh vabaehituse hooneid;

4.4 .3. ehitiste (hoonete) kasutamise otstarbed: 11101 — Gksikelamu; 12744 - elamu abihoone;
4.4.4. krundi suurim lubatud ehitisealune pind: E2 — planeeritud elamumaa tahisega krundil kuni
150 m?, Ghe hoone suurim ehitusalune pindala on 125 m?; E3 — planeeritud elamumaa suurim
ehitusalune pindala 250 m?, (ihe hoone suurim ehitusalune pindala 125 m?;

4.4.5. hoonete suurim lubatud kdrgus: kuni 8 m maapinnast.

4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine:
Vastavalt kehtivale Pangodi maastikukaitseala Uldplaneeringule (sh hoonestuse paiknemine).
Tagada uldplaneeringus toodud tingimuste tditmine.

4.6. Teede maa-ala_piirid, liiklus- ja parkimiskorraldus lahendada vastavalt kehtivatele
normatiividele jargmiselt:

4.6.1. tee maa-ala piirid (punased jooned) ja selle elementide (sGidutee, jalgrattatee) kirjeldus ja
kavandatavad laiused, mdarata tee kaitsevoondi vajadus ja selle ulatus vastavalt kehtivatele
maarustele ja Transpordiameti poolt vdljastatud seisukohtadele detailplaneeringu koostamisele;
4.6.2. parklate asukohad, suurus ja kuju: tagada min 3 parkimiskoha olemasolu;

4.6.3. krundile juurdepadsu asukohad, lubatavad po6rded: loodavatele kruntidele lubatud rajada
juurdepaas(ud), lahtuvalt Transpordiameti tingimustest. Juurdepadsu laius ei tohi olla kitsam kui
3,5m. Tee ndhtavusalas ei tohi paikneda nadhtavust piiravaid takistusi (vajadusel ndha ette




takistuse likvideerimine). Riigiteelt mahasGitude planeerimisel arvestada Transpordiameti
tingimustega.

4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted:

4.7.1. olemasolevat korghaljastust sailitada minimaalselt 50% ulatuses;

4.7.2. planeeritav kdrg- ja madalhaljastus lahendada planeeringuga, minimaalselt 10% kinnistu
pinnast peab olema kaetud k&rghaljastusega (arvestades vorade perspektiivsed tadism&6tmeid);
4.7.3. krundi piirded (materjal, korgus, tiilip): piirded peavad olema avadega ja looduslikest
materjalidest (puit), kuni 1 m kdrged. Piirete ja hekkide rajamisel ei tohi sulgeda vaateid
maastikule ja jarvedele; Tarastada lubatud ainult hoonestusala ulatuses;

4.7.4. vertikaalplaneerimise pohimd&tted (maapinna kdrguse muutmine, sademevee arajuhtimine
jmt) anda planeeringuga.

4.8. Ehitistevahelised kujad vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule
aktile.

4.9. Tehnovorkude ja — rajatiste asukohad:

4.9.1. olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.9.2. planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhinditajad ja
pohimotteline lahendus (reovee- ja veevarustus, sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus,
elektrivarustus, valisvalgustus, sidevarustus);

4.9.3. lubatud vdi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel: vesi ja
kanalisatsioon lubatud lahendada lokaalselt (salvkaevu voivad mélemad kinnistud oma tarbeks
rajada, puurkaev kahe krundi peale Uhine). Tuleb tagada seadusandlusest tulenevate piirangute
taitmine;

4.9.4. tehnovorkudele ja — rajatistele reserveeritud maa-alad;

4.9.5. vajadusel vdimalikud tehnovarustuse variandid;

4.9.6. hidrantide ja tuletdrjevee veevotukohtade paiknemine.

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral
ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja |dbi viia keskkonnamdju hindamine voi
riskianallids lahendada planeeringuga.

4.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja Uksikobjektide kaitsereziimi
tapsustamiseks, muutmiseks voi |6petamiseks, ettepanekud maa-alade voi liksikobjektide kaitse
alla votmiseks maarata planeeringuga.

4.12. Vajaduse korral miljoovaartusega hoonestusalade madaramine ning nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine maéarata planeeringuga.

4.13. Arhitektuurinduded ehitisele:

Planeeringus maarata nduded planeeritavatele hoonetele arvestades {mbruskonna
ehituslaadiga ning sobilikkusega Gmbritsevasse keskkonda jargmiselt:

4.13.1. lubatud korruselisus ja kdrgus: kuni 2 korrust (teine korrus katusealune);

4.13.2. katusekalded 40 - 47 kraadi;

4.13.3. katusekatte materjalid: pilbas, laast, sindel ja kimmkatus (materjaliks tuleb kasutada
ainult puitu) ning mati varviga varvitud valtsplekk, kivi;

4.13.4. valisviimistluse materjalid: laudis, kooritud Gmarpalk, maakivi. Plast, metall, betoon ja kivi
(va maakivi) on keelatud;




4.13.5. varvid: maastikukaitsealal paiknevate hoonete sobiva ja tasakaalustatud varvilahenduste
saavutamiseks  tuleb  koikidele  kavandatavatele hoonetele ja  olemasolevatele
rekonstrueeritavatele hoonetele koostada varvipassid;

4.13.6. kohustusliku ehitusjoone vajadus maaratakse planeeringuga;

4.13.7. katusetlitip: viilkatus;

4.13.8. katuseharja kulgemise suund lahendada planeeringuga (arvestada Pangodi
maastikukaitseala tldplaneeringuga).

4.14. Servituutide/isikliku kasutusdiguse madramise vajadus madratakse planeeringuga.
4.14.1. Tagada avalik juurdepaasuvdimalus kallasrajale.

4.15. Riigikaitselise otstarbega maa-alade maaramise vajadus puudub.

4.16. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nduded
tapsustada planeeringuga.

4.17. Uuringute koostamise vajadus:

4.17.1. vajalik koostada maastikuanaliiis, mille eesmargiks on anallisida Uldplaneeringus
toodud tingimusi ning hoonestuse sh arhitektuurinduete sobivust piirkonda. Tuleb arvestada
maastiku reljeefsusega, tagada vaadete sailimine.

4.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hivitaja tapsustada
planeeringuga.

4.19. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete
ja looduskeskkonnale avalduvate méjude hinnangud anda planeeringuga.

4.20. Planeeringu rakendamise vdimalused:

4.20.1. Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad lahteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pohilahendust ning vallavalitsus on muudatustega ndustunud, ei kuulu
Iahtellesanne muutmisele;

4.20.2. Planeeringu rakendamise ossa markida tingimus, et enne ei valjastata ehituslubasid
hoonetele kui on vilja ehitatud planeeringujargsed juurdepdasud. Kohustus on likvideerida teega
kilgnev plats ning lammutada alal olevad hooned. Servituutide planeerimise korral vajalik enne
ehituslubade valjastamist servituutide kanded kinnistusraamatus;

4.20.3. Anda planeeringu elluviimise ajakava ja tegevuste loetelu, mis tagavad detailplaneeringu
elluviimise;

4.20.4. Markida tingimus, et kui planeeringuala realiseerimist ei ole alustatud 5 aasta jooksul
peale detailplaneeringu kehtestamist, on Kambja Vallavolikogul digus tunnistada koostatud
detailplaneering kehtetuks.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1. Situatsiooniskeem, M 1: 10 000;

5.2. Olemasolev olukord vastavalt punktile 4.1., M 1: 500/1000;

5.3. Planeeringuala kontaktvooéndi funktsionaalsed seosed vastavalt punktile 4.2., M 1: 2000;
5.4. Planeeringu pohijoonis vastavalt punktidele 4.3.-4.8; 4.10; 4.13; 4.16., M 1: 500%*;

5.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt 4.3.; 4.12.; 4.14; ja 4.16., M 1:500;

5.6. Tehnovorkude planeering vastavalt punktile 4.9., M 1:500%;

5.7. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis.



* kui joonis jaab loetav on lubatud joonised Gthendada.

6. Koostoo detailplaneeringu koostamisel, avaliku vdljapaneku ja arutelu korraldamine,
detailplaneeringu kehtestamine

6.1. Enne planeeringu kooskdlastamist esitada planeeringu lahendus vallavalitsusele
labivaatamiseks (sh paberkandjal);

6.2 Detailplaneeringu koostaja (planeerija ja asjast huvitatud isik) teeb koostddd piirinaabrite ja
piirkonna elanikega. Koost606 peab olema fikseeritud detailplaneeringu materjalides;

6.3. Detailplaneering tuleb kooskdlastada:

6.3.1. Pdasteametiga;

6.3.2. Transpordiametiga;

6.4. Detailplaneeringu koostamisel tuleb teha koost66d:

6.4.1. Tehnovorkude valdajatega;

6.4.2. Keskkonnaamet (Pangodi maastikukitseala valitseja).

Detailplaneeringu koostamisel teha koost66d tehnovdrkude valdajatega ja teiste asjast huvitatud
isikutega. Kooskolastused/koost6d esitada vallavalitsusele digitaalselt voi paberkandjal.
Paberkandjal kooskdlastused lisada pdhikausta ja esitada lisaks ka digitaalselt detailplaneeringu
lisade kaustas. Tekstilises osas esitada kooskdlastuste/koostod kokkuvdte, kus on ndidatud
kooskdlastatava instantsi nimi ja kooskdlastuse kuupdev, markused ning kooskdlastaja nimi ja
ametinimi. Kooskdlastatud planeering esitada vallavalitsusele vastuvétmiseks ja avalikule
vdljapanekule suunamiseks digitaalselt allkirjastatuna ja 2 eksemplaris paberkandjal.
Detailplaneering esitada voi saata postiga vastuvotmiseks paberkandjal kaaskirjaga. Kui avaliku
vdljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste toéttu muutuvad planeeringu
pohilahendused, on vajalik detailplaneering uuesti kooskdlastada.

Kehtestatud planeering esitada 2 eksemplaris paberkandjal ning digitaalselt (graafiline osa lisaks
.pdf failina ka .dwg ja/v6i .dgn failina ning tekstiline osa .doc failina andmekandjal). Planeeringu
digitaalne vormistus peab vastama riigihalduse ministri 17.10.2019 maarusele nr 50 ,Planeeringu
vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded” ning peab vastama PLANK nduetele.

Planeeringu paberkandjal eksemplarid tuleb vormistada arhiveerimisnduetele vastavalt
koidetuna.

Koostas:
Katlin Umal-Jarvesaar
planeerimisspetsialist



